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មាតិកា

 ប្រព័ន្ធផែន្ការររៀរចំផែន្ែីនិ្ងន្គររូនី្យកម្ម
 នី្តិវធីិលម្អិត
 រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី និ្ងផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី?
 ទសសន្ៈនន្ការររៀរចំផែន្ការ
ការវភិាគ និ្ងទសសន្ៈ
 កត្តា នំឲ្យរោគជ័យ



ប្រព័ន្ធផែន្ការររៀរចំផែន្ែីនិ្ងន្គររូនី្យកម្ម

-រាជធានី្  រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី
 ផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី 

- រេតា ផែន្ការររៀរចំផែន្ថ្នា ក់រេតា

- រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី

- ប្កុង  រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី
 ផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី 

- ផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី 

- Different Types of Plans (i.e., Federal 

Spatial Plan, …)

- ផែន្ការររៀរចំផែន្ែីប្ររទសកម្ពុោ (ថ្នា ក់ោតិ)

អន្ារោតិ/តំរន់្

ថ្នា ក់ោតិ

រាជធានី្/រេតា

ប្កុង

ស្សុក/េណ្ឌ

ឃំុ/សង្កា ត់

ថ្នា ក់តំរន់្ - ផែន្ការររៀរចំផែន្ថ្នា ក់តំរន់្ (ឧ. តំរន់្រនារ,...)



រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី 
ន្ិងផែន្ការរប្រើប្ាស់ែីីៈ

នី្តិវធីិលម្អិត



 រតើអវីោរលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី?
 រតើអវីោផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី?

រែើម្បអីនុ្វតាផែន្ការរប្រើប្ាស់ែីាន្ៈ
 ផែន្ការប្គរ់ប្គងការអភវឌិ្ឍ ផែលកំណ្ត់នូ្វ៖

- រោលរៅនន្ zones 

- រញ្ញតិានន្ការរប្រើប្ាស់ែី (BAR, FAR, កម្ពស់,
ជួរតប្ម្ង់, គម្លល តពីប្ពំែី,...)

- ពណ៌្នន្អោរ, ស្លល កសញ្ញញ   (រស្លភ័ណ្ភាព
នន្ស្លា រតយកម្ម,...)
- ។ល។



រលង់រោលរប្រើប្ាស់ែី និ្ង ផែន្ការរប្រើប្ាសែី់

រតើផែន្ការទំងពីរេុសោា ែូចរម្ាច?
LAND USE PLAN MASTER PLAN

ររូភាពៈ ករណី្ប្ររទសសឹងហរុរ ី



ទសសន្ីៈនន្ការររៀរចផំែន្ការ
តរើត ើងត្រូវតរៀបចំផែនការ និងការអភិវឌ្ឍទីត្រុងត ើងយ៉ា ងណា?

 អវីផែលរយើងរធវើ នឹ្ងរន្សល់ោរករ ាិ៍ែំផណ្លសប្ម្លរ់កូន្រៅ
ជំនន់្រប្កាយ

 រររៀរផែលរយើងររៀរចំនិ្ងរធវើការអភិវឌ្ឍទីប្កុង ម្លន្ទំនក់
ទំន្ងោា នឹ្ងការរធវើចរាចរណ៍្ចុុះរ ើងពីកផន្លងមួ្យរៅកផន្លងមួ្យ
រទៀត និ្ងម្លន្ការររញ្េញឧសម័ន្ែទុះកញ្េ ក់,...

 រលើកម្ពស់ការអភិវឌ្ឍរសែឋកិចេ សងគម្ ររសិ្លា ន្ គុណ្តនម្ល
សប្ម្លរ់ការរស់រៅ

 ...



Barcelona City

Atlanta City

ការវិភាគ ន្ិងទសសន្ីៈ
តរើអនរ ល់ត ើញដូចតតេចចំត ោះត្រុងទងំពីរ?



Sprawl

Compact

ករណីែង់ស ីរត

ប្កុងចំនួ្ន្ ៤៩



- ការវិភាគ ន្ិងទសសន្ីៈទាន្
- រតើរយើងចង់ាន្ទីប្កងុររស់រយើងយ៉ា ងណា? (ផែន្ការ?)

ចកខុវស័ិយ
 កត្តា ប្រឈម្  និ្ងកាលានុ្វតាភាព

រតើម្លន្អវីេលុះ?
 តំរន់្ទីប្កុងផែលម្លន្អោរចាស់ៗ, តំរន់្ម្លន្ស្លា រតយកម្មសម័្យមុ្ន្, រុរាណ្,...?

កាលានុ្វតាភាពសប្ម្លរ់ផកលម្អ,  អភិវឌ្ឍរ ើងវញិ?
ការអភិវឌ្ឃទីប្កុងរោយម្លន្លកខណ្ៈសម្លហរណ្កម្ម, ប្គរ់ប្ជុងរប្ោយ, ចីរភាព, ររយិារន្ា

,...?
 រហោឋ រចនសម្ព័ន្ធ និ្ងរសវាកម្ម,...
 ...

 រតើរយើងចង់ាន្ទីប្កុងររស់រយើងម្លន្លកខណ្ៈ,  ររូរាង, ទប្ម្ង់,... កាុរងយៈរពល ២០ឆ្ា ំខាងមុ្េ?
 ចកខុវស័ិយ, រោលរំណ្ង  និ្ង រោលរៅ
 រធវើយា៉ាងណារែើម្បីសរប្ម្ចាន្នូ្វចកខុវស័ិយ, រោលរំណ្ង  និ្ង រោលរៅទំងរន្ុះ?

 យុទធស្លស្តសា??? 

 ...



រតើមាន្កត្តា អ្វីខ្ លះផែលនឲំ្យការររៀរចំផែន្ការ ន្ងិការអ្ភិវឌ្ឍទីប្កុង
រយើងទទួលាន្រោគជ័យ?  

សំណួ្រ & ចរម្លើយ?

ម្លន្ផែន្ការលអ (រលង់រោល, ផែន្ការរប្រើប្ាស់ែី, ផែន្ការលម្អិត)?
ម្លន្ផែន្ការប្គរ់ប្គងការអភិវឌ្ឍ/រញ្ញតាិន្គររូនី្យកម្ម?

 (BCR, FAR, Setbacks, Height, Alignment, Architecture, Signage, …)

ការែឹកនំ និ្ងការររាោា ចិតា?
ការចូលរមួ្?
 ហិរញ្ញវតាុ?
 រោលន្រយាាយអន្ារាគម្ន៍្,...
 រតើម្លន្កត្តា អវីេលុះរទៀត???
 ...



សូម្អ្រគ ណ!

Picture from: https://waidy.it/en/green-solutions/smart-city.html


